Gemeindeamt

Buch, den 11. November 2025

Sachbearbeiter: Bgm. Franz MARTIN
Telefon: 05579/8212

Telefax: 05579/8212-4

E-Mail: bgm@buch.cnv.at

Internet: www.gemeinde-buch.at

Betr.: Kundmachung - Verdffentlichung des Entwurfs einer Verordnung der
Gemeinde Buch liber eine Anderung des Flachenwidmungsplanes

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Buch hat in seiner Sitzung am 27.09.2025 den
Entwurf einer Verordnung {ber eine Anderung des Flachenwidmungsplanes der
Gemeinde Buch betreffend eines Teilbereiches der Grundstiicke GST-Nr. 324/1 und
321/2, beide KG 91104 Buch gemafl dem Plan ZI. 01/2025 vom 25. September 2025
beschlossen.

Der Verdffentlichungsentwurf und der Erlduterungsbericht werden mindestens vier
Wochen auf dem Verdffentlichungsportal der Gemeinde Buch (www.gemeinde-
buch.at), sowie der Kundmachungstafel beim Gemeindeamt und Gemeindesaal vom
12. November 2025 bis 12. Dezember 2025 verdoffentlicht.

Wahrend der Zeit der Verdffentlichung kann jeder Gemeindeblirger/jede Ge-
meindebiirgerin von Grundstiicken, auf die sich der Verordnungsentwurf bezieht,
zum Verordnungsentwurf schriftlich Anderungsvorschlége erstatten. Eingelangte
Anderungsvorschldge und AuRerungen werden der Gemeindevertretung vor
Beschlussfassung zur Kenntnis gebracht.

Mit freundlichen GriiRen
Fir den Gemeindevorstand

Der Biirgermeister
Franz Martin

Ergeht an:

Amt der Vorarlberger Landesregierung, Abt. Raumplanung und Baurecht
E-Mail: raumplanung@vorarlberg.at

Sektion Vorarlberg des Forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach- und Lawinenverbauung
E-Mail: bregenz@die-wildbach.at

Amt der Vorarlberger Landesregierung Abt. Wasserwirtschaft
E-Mail: wasserwirtschaft@vorarlberg.at

Amt der Vorarlberger Landesregierung, Abt. Umwelt und Klimaschutz
E-Mail: umwelt@vorarlberg.at



Amt der Vorarlberger Landesregierung, Abt. Landwirtschaft und ldndlicher Raum (Va)
E-Mail: landwirtschaft@vorarlberg.at

Alle angrenzenden Gemeinden:

E-Mail: gemeindeamt.bildstein@.cnv.at
E-Mail: gemeinde@wolfurt.at

E-Mail: gemeinde(@alberschwende.at
E-Mail: gemeindamt@doren.at

E-Mail: info@kennelbach.at

E-Mail: gemeinde@langen.at

E-Mail: rathaus@bregenz.at

Beilagen:

Erlauterungsbericht Gemeinde Buch vom 03. Juni 2025
Plan Entwurf der Flachenwidmungsplananderung

Flachentabelle und Planzeichentabelle
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Gemeindeamt

Buch, den 11. November 2025

Entwurf

Verordnung der Gemeindevertretung der Gemeinde Buch
iiber eine Anderung des Flichenwidmungsplanes

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Buch vom XX.XX.2025 wird
gemil §23 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes, LGBL.Nr. 39/1996, verordnet:

Der Flichenwidmungsplan der Gemeinde Buch wird gem&B Plan 01/2025 vom 25. September
2025 in der angeschlossenen Anlage geéndert.

Der Biirgermeister

Franz MARTIN

Unterzeichner Gemeinde Buch
%y Datum 2025-11-12T22:36:36+01:00

Dieses Dokument ist amtssigniert im Sinne des
E-Government-Gesetzes.

Priifinformation | \johanismen zur Uberpriifung des elektronischen Dokuments sind
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Planzeichen des Flichenwidmungsplanes

DARSTELLUNG DER WIDMUNGEN

Bauflichen Bauerwartungsflichen

Baufliche-Kerngebiet Bauerwartungsfldche-Kerngebiet A
(§ 14 Abs. 2 RPG) (§ 17 RPG) (BK)
Baufldche-Wohngebiet Bauerwartungsfldche-Wohngebiet |

(§ 14 Abs. 3 RPG) (§ 17 RPG)

Baufldche-Mischgebiet Bauerwartungsflidche-Mischgebiet

(§ 14 Abs. 4 RPG) (§ 17 RPG)

Baufldche-Betriebsgebiet I
(§ 14 Abs. 5 RPG)

Bauerwartungsfliche-Betriebsgebiet I
(§ 17 RPG)

Baufldche-Betriebsgebiet IT
(§ 14 Abs. 6 RPG)

Bauerwartungsfliche-Betriebsgebiet IT
(§ 17 RPG)

Zonen und besondere Flichen

Baufldche-Wohngebiet (Roter Punkt):

Punktuell und als eigenes Grundstiick X-R
ausgewiesene Fldche von héchstens 600 m?
(§ 14 Abs. 3 RPG) X =BW

Zone fiir Gebdude und Anlagen fiir land-und
forstwirtschaftliche Zwecke X-L
(§ 14 Abs. 4 RPG)

X=BM

Zone fiir Produktionsbetriebe

(§ 14 Abs. 5 dritter Satz RPG) X-P#

X =BB-I
#=a,boderc

Zone fiir Seveso-Betriebe

(§ 14 Abs. .RPG) X-S#

X=BB-Toder
BB-II
#=1fd. Nr.
(gegebenenfalls
mit
entsprechendem

Textin der
Legende) |

Verdichtungszone

(§ 14 Abs. 9 RPG) KV

X = Baufliche

Besondere Fldche fiir Einkaufszentren
(§ 15 RPG) X-E#
X = Baufliche
#=1fd. Nr. (mit
entsprechendem
Text in der

Legende)

Besondere Fliche fiir sonstige Handelsbetriebe
(§ 15aRPG)

X-H#

X = Baufldche
#=1fd. Nr.
(gegebenenfalls
mit
entsprechendem
Text in der
Legende)

Besondere Fliche, in der auch Ferienwohnungen
errichtet werden diirfen
(§ 16 RPG)

X-Fa

X = Baufldche

Besondere Fliche, in der nur Ferienwohnungen
errichtet werden diirfen
(§ 16 RPG)

X-Fn

X = Baufldche

Besondere Fliche fiir publikumsintensive
Veranstaltungsstitten
(§ 16b Abs. 5 RPG)

X-PV#

X = Baufliche
#=1fd. Nr.
(gegebenenfalls
mit
entsprechendem
Text in der
Legende)




Freiflichen

DARSTELLUNG DER ERSICHTLICHMACHUNGEN

Freifldche-Landwirtschaftsgebiet Verkehrsflidchen
(§ 18 Abs. 3 RPG) FL
= : Straflen
Freiflache-Sondergebiet
(5 18 Abs. 4 RPG) ES (§ 12 Abs. 8RPG) L 52
z.B.
5 S Straflen (Planung) %
Behutehuite (§ 12 Abs. 8 RPG) S 16
Freifldche-Freihaltegebiet
(§rell ] /zb:. 51 ;I;,aG; gevie Schienenbahn einschlieflich Standseilbahn ;
(§ 12 Abs. 8 RPG) Bahn
Vorbehaltsfliichen Fullweg, Radweg )
(§ 12 Abs. 8 RPG) .
Vorbehaltsfliche
(§ 20 RPG) FuBweg, Radweg (Planung) vy,
(§ 12 Abs. 8 RPG) Vvy
* X=Grund-
" =\]vf{51n1'31rn%mi t Flichen mit besonderer Naturgefidhrdung
ent’f‘g ;icil:legg:m Gefahrenzonenkarte der WLV:
Legende) (Gefahren-, Intensiv- und Hinweiszonen)
g (§ 12 Abs. 8 RPG)
g s Gefahrenzonen nach WRG:
Verkebrsflashen (Gebiete mit potentiell signifikantem
T Hochwasserrisiko) .
(§ 19 RPG) (§ 12 Abs. 8 RPG)
Fliichen mit Nutzungsbeschrinkungen
Schienenbahn einschlieBlich Standseilbahn
(§ 19 RPG) Bahn Forstwirtschaftlich genutzte Flachen (Wald)
(§ 12 Abs. 8 RPG) [
: ; Gewisser
Befristungen und Folgewidmungen (§ 12 Abs. 8 RPG) Y
Bauﬂiichfedoder Freiﬂiichc:Sondergebie(ti X Schutzgebiet nach § 26 des Gesetzes iiber
(Grundwidmung) mit Befristung (F) un Naturschutz und Landschaftsentwicklung

Folgewidmung
(§ 12 Abs. 4 RPG)

X =Baufldche

(§ 12 Abs. 8 RPG)

Wasserrechtlich besonders geschiitztes Gebiet

oder FS
s=Tolgs- (§ 12 Abs. 8 RPG)
widmung Seveso-Schutzabstand
Besondere Widmung (Punkte 1.3.6 - 1.3.10) mit F (§ 12 Abs. 71.V.m. Abs. 8 RPG)
Befristung (F) X=xx
(§ 12 Abs. 5 RPG) Rohstoffplan-Lockergesteine
X = Grund- (§ 12 Abs. 8 RPG)
widmung - -
sk =Resondere Bergbaugebiet nach Mineralrohstoffgesetz 1
Widmung (§ 12 Abs. 8 RPG)
r Archiologische Fundzonen
Ind
s (5 12 Abs. 8 RPG)
Indexierung
(§ 13 Abs. 3 RPG) Xit Versorgungsanlagen
- . Leitungen mit allfdlligem Baubeschrinkungs-
Grundwidmung Loy o )
i ; bereich (Hochspannungsleitung, Hauptsammler,
#=1fd. Nr. (mit ; ————
Gas-Hochdruckleitung)
entsprechendem (§ 12 Abs. 8 RPG)
Text in der Kraft k U i —
Legende) aftwerk, Umspannwerk

(§ 12 Abs. 8 RPG)

DARSTELLUNG DER GEMEINDEGRENZE

Gemeindegrenze




Planzeichen fiir Vorbehaltsflichen, die vor der Novelle der Planzeichenverordnung LGBI.Nr. 12/2019 gewidmet wurden:

U

Vorbehaltsflichen (Abk. / Text), insbesondere:
be  Bildungseinrichtung

ev Entsorgung u. Versorgung

th  Friedhof

ge  Gesundheitseinrichtung

ke  Kulturelle Einrichtung

ko  Konfessionelle Einrichtung

&f  Offentliche Flichen

&v  Offentliche Verwaltung u. Dienstleistung
15 Rettungs- u. Sicherheitseinrichtung

se Soziale Einrichtung

sf Sport- u. Freizeiteinrichtung

vi  Verkehr u. Infrastrukur

xx = Abk. der
Vorbehalts-
flachen-
Verwendung

X = Unter-
lagswidmung

Liste der Vorbehaltsflichen-Kennungen:

KN-
KN Verwendung ALT
ev | Abfallbeseitigungsanlage AB
ev | Abwasserreinigungsanlage AR
se | Altersheim AH
ev | Altdlannahmestelle AO
ev | Altstoffsammelstelle AS
be | Ausbildungs- u. Ferienhotel AU
6v | Bauhof BH
1s | Bergrettung BR
be | Berufsschule BS
be | Bibliothek BI
be | Bildungseinrichtung BE
rs | Bundesgendarmerie BG
vi | Bushaltestelle BU
sf | Camping CA
of | Dorfplatz DP

ev | Entsorgung u. Versorgung
be | Fachhochschule FL
be Fachwerkstitte Landwirtschaft fiir ES
Menschen mit Behinderung
sf | Ferienheim FM
ev | Fernheizwerk W
ev | Fermmeldeamt FA
rs | Fenerwehr FE
vi | Flugplatz FP
6v | Forsthof FO
sf | Freibad FB
sf | Freizeitzentrum FZ
fh | Friedhof FH
se | Fiirsorge FR
ev | Gaswerk GW
ko | Gebetshaus GB
se | Gehorlosenheim GH
v | Gemeindeamt GA
ov | Gemeindehaus GE
ke | Gemeindesaal GS
ke | Gemeindezentrum GZ
ge | Gesundheitseinrichtung
be | Gymnasium GY
sf | Hallenbad HB
be | Hauptschule HS

KN-
KN Verwendung ALT
be | Haushaltsschule HH
ev | Heizwerk HW
ev | Hochbehilter HO
Hotel HT
Internat IN
Jagdhaus JA
Jugendheim JH
sf | Jugendspielplatz IS
ko |Kapelle KA
KFZ Priifhalle KF
se | Kinderdorf KD
se | Kindergarten KG
sf | Kinderspielplatz KS
ko | Kirche KI
ev | Kldrbecken KA
ko | Kloster KL
ko | Konfessionelle Einrichtung
ge | Krankenhaus KH
6v | Krematorium KR
ke | Kulturelle Einrichtung
ke | Kulturheim KU
ke | Kulturzentrum Kz
st | Kunsteisbahn KB
sf | Kunsteisbahn KE
6f | Kurpark ; KP
be | Landwirtschaftsschule LW
se | Lebenshilfe LH
ke | Mehrzwecksaal MZ
Messe ME
be | Mittelschule MS
ke | Museum MU
ke | Musikprobelokal MP
be | Musikschule MK
ev | Nahwirmeversorgung NW
Ov | Offentliche Einrichtung OE
of | Offentliche Flidchen
Ov | Offentliche Verwaltung oV
sy Offentliche Verwaltung u.
Dienstleistung
&f | Offentlicher Platz Op




KN-

KN Verwendung ALT
of | Offentliches Griin 0G
Ortsteilzentrum 0oz
vi | Osterreichischer Rundfunk OR
be | Piddagogisches Forderzentrum PA
6f | Park PK
vi | Parkgarage PG
vi | Parkhaus PA
vi | Parkplatz PP
ko |Pfarrheim PR
ko | Pfarrhof PH
se | Pflegeheim PF
be | Polytechnische Schule PS
be | Polytechnischer Lehrgang PL
Ov | Postamt PT
ev | Pumpwerk PW
ev | Quellfassung QF
Rasthaus RH
6v | Rathaus RT
ev | Regenriickhaltebecken RB
rs | Rettungs- u. Sicherheitseinrichtung
s | Rettungsabteilung Rotes Kreuz RA
rs | Rettungsgebdude RG
sf | Schiefstand SS
Sv | Schlachthaus SH
ev | Schmutzwasserpumpwerk SW
ev | Schopfwerk (am See) SK
rs | Schutzraum SR
vi | Seilbahn SB
rs | Sicherheitszentrum SI
he | Qandercrbmla an

KN-
KN Verwendung ALT
se | Soziale Einrichtung
se | Sozialzentrum Sz
sf | Sport-u. Freizeiteinrichtung
sf | Sport und Erholung SE
sf | Sportanlage SA
sf | Sportfliche SP
sf | Stadtgarten SG
vi | Stellfliche ST
ov | Telegrafenamt TA
sf | Tennishalle TE
sf | Tennisplatz TP
be | Textilschule TX
ke | Theater TH
se | Therapiestation TS
Tiefgarage TG
6v | Tourismusinformation TI
ev | Ubergabestation Gas uaG
ev | Umspannwerk Uw
ke | Veranstaltungs- und Kommunikationsz. VK
ke | Veranstaltungszentrum VZ
ke | Vereinshaus VH
vi | Verkehr u. Infrastruktur
ov | Viehhalle VI
be | Volksschule WA
ov | Wahlamt WwT
ev | Wasseraufbereitungsanlage WA
ev | Wasserwerk WW
ov | Werkhof WH
v | Wildbach- u. Lawinenverbauung WL
Av | Zallamt 7 A




Anderung Flachenwidmungsplan - GST-NRN Verzeichnis
Gemeinde: Buch

Aktenzahl: 01-2025

| Botistun Befristung | Gewidmete
Betroffene Gst. (KG-GSTNR)Widmung alt GST.Widmung neu GST.| [, 8 Folgewidmung besondere!  Flache pro
Widmung - ‘ y
| Flache : Grundstick

91104-321/2 BW FL 624.3
91104-324/1 FL BW F -(BW) | . 6949
Summe 1319.2
: ‘ Befristung o

. . Befristung . Gesamtflache pro

Widmung alt Widmung neu Widmung Folgewidmung besgndere Widmung

L Flache
BW FL B 624.3
FL BW F -(BW) 694.9
Summe 1319.2

(Stand Digitale Katastralmappe (DKM): 01.04.2025.)
Wichtiger Hinweis: Flachen auf eine Dezimale gerundet.
Durch die Rundung kénnen Differenzen zwischen Gesamtflache und Flache pro Grundstiick entstehent

ﬁle:///C:/Users/martin/AppData/LocaI/Microsoft/Windows/tNetCache/Content.Outlook/SNW4A9P2/Anderung Flachenwidmungsplan - GST-NRN Ve...  1/1
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Gemeindeamt

Buch, den 27. September 2025

Sachbearbeiter: Bgm. Franz MARTIN
Telefon: 05579/8212

Telefax: 05579/8212-4

E-Mail: bgm@buch.cnv.at

Anderung des Fliichenwidmungsplanes der Gemeinde Buch
Grundstiickes 324/4, XG 91104 Buch (Teilfl:iiche aus Gst. 324/1 und Gst-Nr. 321/2
Erlduterungen

A) Hintergrund der Widmungséinderung:

I?er Grundstiickseigentiimer beantragt eine Bauflichenwidmung (BW) fiir das Grundstiick
324/4, (Stammend aus Gst-Nr. 324/1, Grundteilung) KG Buch im AusmaB von ca. 695
Quadratmetern (siehe beigefiigte Flachentabelle). Gleichzeitig wird seitens des Antragstellers
auf Empfehling der Gemeinde Buch auf Gst. 321/2 (Steht im selben grundbiicherlichen
Eigentum) eine Riickwidmung einer Fldche im Ausmaf} von ca. 624 Quadratmetern von BW
in Freifliche Landwirtschaft beantragt.

Die in BW umzuwidmende Fliche befindet sich in-der Gemeinde Buch am 6stlichen Rand

Adresse: Heimen 67, 6960 Buch; UID-Nr. ATU58522879; Bankverbindung: Raiba am Hofsteig,
IBAN AT57 3748 2000 0105 9211; BIC RVVGAT2B482
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des Siedlungsweilers ,,Risar. Auf der aktuell landwirtschaftlich genutzten Flache soll nun
ein Wohngeb#ude errichtet werden, Die Baunutzungszahl bei dem zur Errichtung geplanten
Gebiude betrdgt 44 (BNZ). Neben Wohngebduden im Westen sind siidlich groflere
Landwirtschaftsgebdude vorhanden.

B): Fachliche Begriindung der Fliichenwidmungsplaniinderung:

e Der kurzfristige Wohnraumbedarf ist gegeben und wurde nachgewiesen;

e Die GroBe des Baugrundstiickes darf 600 m2 nicht tibersteigen;

o Die gegenstindliche Widmung stellt eine ,,Abrundung” des Wohngebietes dar;

e Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist durch die gegenstindliche Widmung nicht
mafgeblich beeintrichtigt. Im selben Zuge wird eine fast idente Grundstiicksflidche im
selben Eigentum stehend von BW in FL riickgewidmet (Fléchenbilanz ist dadurch fast
ausgeglichen)

e Das FErgebnis der Umwelterheblichkeitsprifung kommt zum Ergebnis, dass
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

C) Umweltserheblichkeitspriifung;

Eine Umwelterheblichkeitspritfung (UEP) wurde durchgefiibit. Die abschliefende
Stellungnahme kommt zum Ergebnis, dass durch die geplante Flachenwidmungsplanénderung
keine voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die Stellungnahme
der Abteilung ,,Umwelt” ist nachstehend beigefiigt.

Adresse: Heimen 67, 6960 Buch; UID-Nr, ATU58522879; Bankverbindung: Raiba am Hofsteig,
IBAN AT57 3748 2000 0105 9211; BIC RVWGAT2B482
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Amt der Vorarlberger
Landesregierung

unser Land

S ——

Vorarlberg

Gemeindeamt Buch Auskunft:
Heimen 67 Andreas Grabher

6922 Buch ; T +43 5574 511 24521
E-Mail: gemeindeamt@buch.cnv.at '

Zahl: IVe-410.19-13/2025-2

Bregenz, am 31.03.2025

Betreff: Gemeinde Buch; Umwidmung fiir BW auf Gst-Nr 324/1; UEP - abschlieRende
Stellungnahme
Bezug: Ansuchen der Gemeinde Buch vom 17.03.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Buch hat mit Eingabe vom 17.03.2025 um die Durchfiihrung einer
Umwelterheblichkeitspriifung nach dem Raumplanungsgesetz flir die Umwidmung einer
Teilfliche der Gst-Nr 324/1, KG Buch im AusmaR von hchstens 600 m? von FL in BW ersucht.
Gleichzeitig soll eine mindestens 400 m? groRe Teilfliche der Gst-Nr 321/2 von BW in FL
riickgewidmet werden. :

Sachverhalt:

Die in BW umzuwidmende Fliche befindet sich in der Gemeinde Buch am 8stlichen Rand des
Siedlungsweilers Risar. Auf der aktuell landwirtschaftlich genutzten Fldche soll nun ein '
Wohngebédude errichtet werden.

Neben Wohngebduden im Westen sind stidlich gréRere Landwirtschaftsgebdude vorhanden.
Anschliisse an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung und Kanalisation wie auch eine
verkehrstechnische ErschlieBung sind vorhanden.

Im betroffenen Bereich sind keine Gefahren oder wertvollen Lebensraume ausgewiesen.

Die zur Riickwidmung vorgesehene Flache befindet sich an der westlichen Seite des
Siedlungsweilers und wird teilweise von einer Hochspannungsfreileitung tiberspannt. Diese
Flache ist zu einem groRen Anteil mit Geholzen bestockt und liegt tiberwiegend innerhalb eines
Braunen Hinweisbereiches ,Verndssung”.

Amt der Vorarlberger Landesregierung .
Landhaus, RomerstraBe 15, 6901 Bregenz, Osterreich | www.vorarlberg.at | www.vorarlberg.at/datenschutz
land@vorarlberg.at | T+43 5574 5110 | F +43 5574 511 920095




Beurteilung:

Auf Grund des verhaltnism#Rig geringen FlichenausmaRes, der Lage unmittelbar anschlieRend an
einen Baubestand und der Art der geplanten Nutzung sowie unter Beriicksichtigung der
gleichzeitigen Riickwidmung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtiter Boden,
Wasser und Luft zu erwarten. Vor dem Hintergrund der bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzung der Umwidmungsfliche sind auch keine wesentlichen zusétzlichen Beeintrachtigungen
von Flora, Fauna und biologischer Vielfalt absehbar,

Zusammenfassend kann daher festgestellt werden, dass durch die geplante Anderung des

Flichenwidmungsplanes in Buch keine voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Mit freundlichen GriiRen

Fir die Vorarlberger Landesregierung
im Auftrag

gez. Ing Andreas Grabher

Nachrichtlich an:
Abt. Raumplanung und Baurecht (Vlla), per V-DOK (intern)

Dieses Dokument ist amtssigniert im Sinne des E-Government-Gesetzes.
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/9 \ https://www.signaturpruefung.gv.at/ verfiigbar.

o
l/ :c“:' Ausdrucke des Dokuments kénnen beim
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AMTSSIGNATUR, A-dani bragens

E-Mail: land@vorarlberg.at
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