Gemeindeamt

Protokoll

Uber die am Freitag, den 07. Juli 2017 stattgefundene 27. Sitzung der Gemeindevertretung
von Buch mit Beginn um 20.15 Uhr im Gemeindezentrum Buch.

Anwesend: Bgm. Franz Martin als Vorsitzender
Vize-Bgm. Michel Stocklasa
GR. Werner Bohler
GV. Dietmar Ritter
GV. Christian Tomasini
GV. Gerhard Rhomberg
GV. Erich Eberle
GV. Ronald Eberle
GV. Sabine Fink
GV.EM. Siegfried Hopfner
GV.EF. Mirjam Eberle
GV.EM. Norbert Eberle

Entschuldigt: GV. Peter Steurer, GV. Ernestine GrielRer, GV. Gottlieb Muller
Zuhorer: Markus Greber, Cornelia Kirchmair, Marcel Eberle
Schriftfihrerin: Sekretarin Carmen Feuerstein

Folgende Tagesordnung war zu erledigen:

1) Ero6ffnung, BegrifRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit;

2) Genehmigung des Protokolls der 26. Sitzung der Gemeindevertretung vom 30. Mai
2017,

3) Berichte des Vorsitzenden;

4) Anfragen der Zuhotrer an den Birgermeister, die Mitglieder des Gemeindevorstandes,
sowie die Mitglieder der Gemeindevertretung;

5) Vergabe der Lieferung und Montage der ,Medientechnik® (Beamer, Beschallung usw.)
fur das Musikprobelokal und den Jugendraum;
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6) Schaffung von Bauflachen fir Einheimische ,Rosas-Buhel”; Vorlage, Beratung und
Beschlussfassung Uber die vorliegenden Unterlagen (aktualisierter Stand per
30.06.2017) zur Vergabe der Grundstiicke;

Parzellierung der Grundstticke (aktualisierter Plan)
Vergaberichtlinien It. Beschluss Gemeindevertretung
Bebauungsvorschriften

ErschlieBung

StraRenbau

Trink- und Léschwasserversorgung
Kanalerschlie3ung

Tagwasser

Biomasse - Warmenetz

VVVVVVVYY

7) Beratung Uber die weitere Vorgangsweise betreffend der von der Gemeinde
beabsichtigten Umwidmung der Grundstticke 508/2 und 511/3 (Sagewerksareal);

8) Vorlage und Beratung Uber den vorliegenden Antrag um Widmung einer Teilflache des
Grundstiickes 4/1, KG 91104 Buch (Gewerbliche Nachnutzung der Raumlichkeiten des
ehemaligen Gasthofes Schneiderkopf);

9) Vorlage, Beratung und Beschlussfassung betreffend die Gebuhrenfestsetzung zur
Nutzung von Gemeinderaumlichkeiten;

10) Beratung und Beschlussfassung Uber rechtliche Angelegenheiten;

1) Mietvertrag Sennereigebaude (Hofling 64) zwischen der Molkereigenossen-
schaft und der Gemeinde Buch

2) Pachtvertrag betreffend der landwirtschaftlichen Nutzung des Grundstlickes
517/1 zwischen der Gemeinde Buch und dem Bewirtschafter;

11) Allfalliges und freie Aussprache;

TOP 1

Der Vorsitzende erdffnet um 20.15 Uhr die 27. Sitzung der Gemeindevertretung von Buch,
begriif3t alle Gemeindemandatare und die anwesenden Zuhdrer recht herzlich und stellt fest,
dass die Beschlussfahigkeit gemaf § 43 des Vorarlberger Gemeindegesetzes (GG) gegeben
ist. Weiters wird festgehalten, dass die Einladung mit angeschlossener Tagesordnung zur 27.
Sitzung der Gemeindevertretung an alle Mandatare zeitgerecht ergangen ist.

TOP 2

Das in Schriftftorm vorliegende Protokoll der 26. Sitzung der Gemeindevertretung von Buch
vom 30. Mai 2017 wird einstimmig genehmigt.

TOP 3
Der Vorsitzende, sowie die Mitglieder des Gemeindevorstandes informieren die Gemeinde-

vertretung Uber die aktuellen Geschehnisse in der Gemeindeverwaltung, sowie Uber die
laufenden Tatigkeiten und berichten wie folgt:
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» Wie bereits informiert soll bis zum Ende des laufenden Kalenderjahres die Weganlage
der Guterweggenossenschaft Rohner-Moor (Obmann Christian Winder) génzlich
erneuert werden. Die von der Glterweggenossenschaft beauftragte Baufirma Steurer
aus Riefensberg hat mit den Bauarbeiten bereits begonnen. Wie ohnehin vermutet ist
die bestehende Wegtrasse unzureichend ausgekoffert. Teilweise besteht lediglich eine
Schittung in der H6he von rund zwanzig Zentimetern. Somit ist aufgrund des aktuellen
Wissensstandes davon auszugehen, dass die gesamte Weganlage (ca. 900 Meter
Weglénge) neu ausgekoffert werden muss. Es ist beabsichtigt eine Kiesschittung
(Frostkoffer) mit 60 bis 70 Zentimetern Schitthéhe einzubringen. Zusatzlich wird ein
Flies eingelegt. Die prognostizierten Gesamtkosten flr den kompletten StraRenbau
samt Asphaltierung und der Ausfuhrung der erforderlichen Entwésserungsmafinahmen
liegen inkl. Mehrwertsteuer bei rund 400.000,00 Euro. Es ist geplant, diese anfallenden
Kosten wie folgt zu bedecken:

a) Foérderung durch Landesmittel: 70 % = 280.000,00 €
b) Forderung durch Gemeinde: 20 % = 80.000,00 €
c) Anteil aller Interessenten: 10 % = 40.000,00 €

» Burgermeister Franz Martin hat am @sterreichischen Gemeindetag 2017 in Salzburg
vom 28. bis 30. Juni 2017 teilgenommen. Er berichtet Uber die interessanten Fach-
vortrdge und den erfolgten Austausch mit Blrgermeisterinnen und Blrgermeistern
verschiedener Gemeinden. Auch das gesellschaftliche Rahmen-programm war ein
kulturelles Erlebnis.

» Am 02. Juli veranstaltete der Pfarrgemeinderat anlasslich des Kirchenfestes der
Schutzpatrone Peter und Paul (Patroziniumsfest) nach dem feierlichen Fest-
gottesdienst mit Pfarrer Marius Dumea und Pfarrer Herbert Bdhler das jahrliche
.Kilbefest® am Dorfplatz und im Gemeindesaal. Bei dieser Veranstaltung hat die
Flichtlingsfamilie Alzreq (Syrien) syrische Gerichte gekocht, die sehr reiRenden
Absatz fanden. Es ist positiv zu bewerten, wenn Fliichtlinge in die Dorfgemeinschaft
integriert werden konnen. In Bezug auf die in der Gemeinde Buch lebenden Fluchtlinge
ist auch positiv zu bewerten, dass Herr Ing. Fahad Ullah (Risar 36) nun einen fixen
Arbeitsplatz als Chemiker bei einer Firma in Hard erhalten hat und dort halbtagig
arbeitet. Desweiteren studiert er an der Fachhochschule in Dornbirn.

» Die Blutspendeaktion wurde im diesem Jahr am 03. Juli 2017 im Gemeindesaal Buch
durchgefiihrt. Bgm. Franz Martin bedankt sich bei der Rot-Kreuz-Ortsstelle Buch mit
Obmann Rene Feuerstein fur die Organisation und dankt allen Spenderinnen und
Spendern.

» Am 04. Juli 2017 wurde die Padagoginnen des Kindergartens Buch unter der Fiihrung
von Leiterin Frau Irmgard Spettel im Landhaus in Bregenz durch Landesrat Ing.
Schwarzler ausgezeichnet. Der Kindergarten Buch hat sich am Energieprojekt mit dem
Titel ,ein Konigreich fir die Zukunft® intensiv mit dem Thema Energie beschaftigt. Der
Vorsitzende freut sich mit dem gesamten Kindergartenteam Uber das von allen
Mitwirkenden an den Tag gelegte Engagement, gratuliert zum Erfolg und dankt
Irmgard, Patrizia und Manuela fur ihren Einsatz.

» Am 05. Juli 2017 fand als kleines ,Dankeschon® fur die engagierte Arbeit der
Lehrerschaft wahrend des ganzen Schuljahres auf Einladung der Gemeinde Buch das
traditionelle Abschlussessen mit den Padagoginnen und Padagogen von Volksschule
und Kindergarten in Eichenberg statt.

» Am 06. Juli 2017 wurde eine weitere Sitzung des Bauausschusses abgehalten.
Obmann Vize-Bgm. Michel Stocklasa berichtet tber die besprochenen Punkte, sowie
die ausgesprochenen Empfehlungen an die Gemeindevertretung. Folgende Punkte
wurden beraten:
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» Bauvorhaben des Herrn Gunz Florian, erforderliche Ergénzungs-
widmung

» Bauvorhaben der Bauherrn Flatz Sandra und Roland zur Errichtung
eines Einfamilienwohnhauses

» Nicht bewilligungskonforme Bauausfihrung durch die Bauherrn Bernd
und Sandra Gmeiner, weitere Vorgangsweise

» Bauvorhaben Stoppel Simone und Markus, Zubau zum bestehenden
Einfamilienhaus

» Geplante Carporterrichtung durch Niederwieser Andrea und Oliver

» Eingelangte Entwurfe fur die ersten Wohngebdude bei Rosas Buhel
(Wohlgenannt Sabrina und Grundlinger Renato und Kirchmair Cornelia
und Greber Markus)

Der Vorsitzende berichtet, dass sich ein Interessent fir den Betrieb (Pachtung) des
Gasthauses beworben hat. Er wird ein Angebot an die Gemeinde Ubermitteln.

GR. Werner Bohler berichtet lUber die Jahreshauptversammlung des Sportvereins vom
13. Juni 2017. Diskutiert wurde bei der Versammlung der vom Verein gewinschte
Zubau, sowie die Sanierung des in die Jahre gekommenen Sporthauses. Dank gebtihrt
dem langjahrigen SV-Obmann GV. Erich Eberle fiir seine engagierte Tatigkeit. Bei der
Versammlung wurde Frau Margit Miller zur Vize-Obfrau gewahlt.

GV.EM. Norbert Eberle berichtet, dass die Familie Alzreq (Hofling 64) sehr positiv in
der Gemeinde aufgenommen wurde und dass die Familie im Auftreten und im Umgang
mit den Einheimischen sehr freundlich ist.

Bgm. Franz Martin informiert, dass die Lehrerin Frau Karin Beck (10 Jahre in Buch) mit
Ende des Schuljahres 2016/2017 in den Ruhestand geht. Er bedankt sich fur Ihr
Wirken. Ebenfalls wird informiert, dass der Religionsunterricht ab dem nachsten
Schuljahr (2017/2018) von Pfarrer Marius Dumea dankenswerterweise Gbernommen
wird.

Der Vorsitzende berichtet tber die finanziellen Bewegungen auf den Gemeindekonten,
informiert Uber die jeweils aktuellen Konto- und Darlehensstande und legt die
betreffenden Unterlagen vor. Mit Stichtag 06. Juli 2017 ergeben sich folgende Salden:

Girokonto Gemeinde + 51.749,65
Schiliftkonto + 8.436,27
KEG-Konto - 556.242,59
GmbH - 2.608,12
Darlehenskonto — Kanal - 132.538,03

Schweizer Frankenkonto, letzter

Auszug vom 31.12.2016 umgerechnet - 526.831,41

in Euro

Darlehenskonto — MZG Buch 1 - 642.879,27
Darlehenskonto — MZG Buch 2 - 1.565.638,22

Ergibt Gesamtschuldenstand (Euro) - 3.366.551,72

Pro Kopfverschuldung - 5.573,76 /Einw. (604)
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TOP 4

Beim Tagesordnungspunkt ,Anfragen der Zuhorer® besteht bei jeder offentlichen Sitzung der
Gemeindevertretung die Moglichkeit, Anfragen direkt an den Birgermeister, die Mitglieder des
Gemeindevorstandes und an die Mitglieder der Gemeindevertretung zu richten und auch
Diskussionspunkte (Tagesordnungspunkte) in das Gremium der Gemeindevertretung
einzubringen. Heute wird von den anwesenden Zuhorern von dieser Moglichkeit kein
Gebrauch gemacht.

TOP 5

Vorlage der gepruften Angebotsunterlagen fir die Vergabe der Lieferung und Montage der
,Medientechnik“ (Beamer, Beschallung usw.) fur das Musikprobelokal und den Jugendraum.
Im gesamten Gemeindesaal, sowie im Bereich der Gastronomie wurde die Lieferung und
Montage der ,Medientechnik” von der Firma Mediales aus 6710 Nenzing ausgefuhrt. Aus
diesem Grund wurde vom Gemeindevorstand vorgeschlagen, dass die erforderlichen
technischen Einrichtungen im Musikprobelokal, sowie im Jugendraum ebenfalls von dieser
Firma ausgefihrt werden sollen. Vorab wurde dazu eine Begehung der Raumlichkeiten und
Abstimmung der Erfordernisse mit Vertretern der betroffenen Nutzergruppen (Musikverein und
Jugend Aktiv), der Gemeinde, sowie Architekt und Akustikplaner durchgefiihrt. Nach erfolgter
Abstimmung der Erfordernisse hat die Firma Mediales dazu ein Angebot abgegeben.

Angebot Ausstattung Musikprobelokal:

Firma Preis (netto)

Mediales, Am Rain 32, 6710 Nenzing 13.650,05 €

Angebot Ausstattung Jugendraum:

Firma Preis (netto)

Mediales, Am Rain 32, 6710 Nenzing 9.619,05 €

Die Auftragsvergabe zur Lieferung und Montage der ,Medientechnik® (Beamer, Beschallung
usw.) fir das Musikprobelokal und den Jugendraum erfolgt somit zu den ob angefiihrten
Nettopreisen laut Angebot vom 05. Mai 2017 an die Firma Mediales im 6710 Nenzing.

Die Vergabe durch die Gemeindevertretung erfolgt mit elf Stimmen und einer Stimmenthaltung
(GV. Norbert Eberle enthéalt sich der Stimme).

TOP 6

Schaffung von Bauflachen fur Einheimische ,Rosas-Buhel’; Vorlage, Beratung und
Beschlussfassung tber die vorliegenden Unterlagen (aktualisierter Stand per 30.06.2017) zur
Vergabe der Grundstlicke;

Parzellierung der Grundstiicke (aktualisierter Plan)
Vergaberichtlinien It. Beschluss Gemeindevertretung
Bebauungsvorschriften

Erschlielung

StraRenbau

YVVVYY
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Trink- und Loschwasserversorgung
Kanalerschlie3ung

Tagwasser

Biomasse — Warmenetz

YV VY

Der Vorsitzende berichtet Uber die Besprechung mit dem Gemeindevorstand Uber die weitere
Vorgehensweise. Es ist beabsichtigt, ein Informationsschreiben an alle Bauplatz-Interessenten
zu Ubermitteln. Nachfolgend soll eine gemeinsame Besprechung mit allen Interessenten
erfolgen. Der Entwurf des Gemeindevorstandes wird vorgelegt und in einigen Punkten noch
wie folgt angepasst, sodass folgende End-Fassung an die Bauplatz-Interessenten zum
Versand gelangt:

Info-Schreiben:

Mit diesem Schreiben informieren wir alle uns bekannten heimischen Baugrundstiicks-
interessenten Uber den aktuellen Stand betreffend der Bebauung der gemeindeeigenen
Grundstiicke in der Parzelle Heimen. Die vormals parzellierten Grundstiicke wurden nun in
Richtung Nord-Westen verschoben. Die dazu erforderlichen rechtlichen Voraussetzungen sind
geschaffen. Die Rechtskraft der von der Gemeindevertretung beschlossenen Flachenwidmung
ist ebenfalls eingetreten. Somit sind nun die entstandenen neuen Grundstiicke als baureif zu
bezeichnen und kdénnen an die heimischen Interessenten Ubergeben werden. In der 27.
Sitzung der Gemeindevertretung vom 07. Juli 2017 wurde das gesamte Projekt nochmals
diskutiert.

Somit ergeben sich mit Stand per 07. Juli 2017 folgende Rahmenbedingungen:

Flachenwidmung:

Mit Bescheid ZI. V1la-50.030.14-5/41 des Amtes der Vorarlberger Landesregierung vom 13.
Marz 2017 im Gemeindeamt Buch eingelangt am 20. Marz 2017 wurde die Umwidmung
genehmigt. Die Kundmachung erfolgte am 21. Marz 2017, sodass die gegenstandliche
Widmung dann Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist am 06. April 2017 die
Rechtskraft erlangt hat.

Parzellierung:

Die ursprungliche Parzellierung hat im Bereich von Rosas-Bihel in Summe sieben
Baugrundstiicke umfasst (Gst. 78/2, 78/3, 78/4, 78/5, 78/6, 78/7 und 78/8). Das Grundstiick
78/3 steht im Eigentum der Familie Grundlinger. Auf Grundstiick 78/8 steht das Wohnhaus
.Heimen 53 (vormals Rosa Maria Winder, nun Gemeinde Buch). Wenn man diese zwei
Grundstiicke auBBer Betracht lasst, dann war bei der urspringlichen Parzellierung die
Errichtung von funf Einfamilienwohnh&usern méglich beziehungsweise vorgesehen.

Die neue Parzellierung sieht nun die Bildung von neun Bauflachen vor. Wiederum nach Abzug
des Grundstickes der Familie Grundlinger (Gst, 78/3), sowie des ,Gemeindegrundstickes®
mit dem bestehenden Wohnhaus ,Heimen 53“ verbleiben sieben Grundstiicke.

Durch die neue aktuelle Parzellierung ergeben sich mehrere Vorteile. Insbesondere wurden

» die Grundstiucke etwas Kkleiner, sodass Flache gespart werden kann. Sparsamer
Umgang mit Grund und Boden ist der Gemeinde ein sehr wichtiges Anliegen. Durch
die neue Parzellierung kdnnen sieben anstelle von vorher lediglich funf Wohnhausern
errichtet werden. Bei Einbeziehung der Grundstiicke 78/8 (Gemeinde) und 78/3
(Grandlinger) werden schlussendlich in diesem Baugebiet neun Wohneinheiten
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errichtet. Eine Ausweitung (da miisste jedoch Privatgrund miteinbezogen werden) in
Richtung Westen ware zukinftig noch mdglich.

» Desweiteren haben alle zur Errichtung geplanten Wohnobjekte nun einen grof3eren
Abstand zur 380-kV-Stromleitung der lllwerke AG (Gofis-Staatsgrenze-Dellmen-
singen)

» Alle Grundstiicke haben laut dem vorliegenden raumplanerischen Gutachten durch die
Verschiebung eine hohere Qualitat.

Stralenbau:

Die Errichtung der ZufahrtsstralRe als Baustral3e ohne Asphaltierung wird von der Gemeinde
geplant und realisiert. Die Kosten der Errichtung der Baustral3e werden zur Ganze von der
Gemeinde getragen. Die StraRenflache erhdlt eine eigene Grundsticksnummer (Weg-
parzelle) und wird in einer eigenen Einlagezahl verbiichert (Grundbuch). Mit dem Ankauf eines
Baugrundstiickes kauft und Ubernimmt jeder Grundstiickserwerber auch einen Anteil
(Miteigentum) an der Wegparzelle. Im Bereich der Stral3entrasse werden zahlreiche Leitungen
verlegt. Alle Miteigentiimer der Wegparzelle erklaren sich mit dem Kauf des Weganteiles mit
den geplanten Leitungsfiihrungen einverstanden. Zugunsten der Gemeinde Buch wird die
Berechtigung zur FUhrung dieser Leitungen vertraglich sichergestellt.

Am Ende der Weganlage wird ein Hydrant zur Loschwasserentnahme errichtet (Geplant auf
dem Grundstiick der Weganlage). Die Zufahrt wird wie folgt ausgefiihrt: Die Wegtrasse plus
Bankett mit einer Gesamtbreite von 4,00 Metern, Regelasphaltierungsbreite 3,00 Meter
zuziglich tal- und bergseits jeweils 0,50 m Bankett, (soll folglich nach Abschluss der
Bauarbeiten wieder begrint sein) Die Weganlage steht im Gemeinschaftseigentum der
betreffenden Eigentiimer. Diese bilden die Weggemeinschaft. Jeder Grundstiickseigentiimer
ist verpflichtet Mitglied der Weggemeinschaft zu sein. Daraus entstehen Rechte aber auch
Verpflichtungen. Die Asphaltierung der Weganlage erfolgt erst nach Abschluss der
Bauarbeiten fir die zur Errichtung geplanten Wohnhéauser. Der Zeitpunkt der Ausfiihrung der
Asphaltierung wird von der Weggemeinschaft selbst bestimmt (Abhédngig davon wie viele
Grundstuicke zeitnah bebaut werden).

Die Finanzierung der Asphaltierung hat durch die Mitglieder der Weggemeinschaft nach
MalRgabe der Anteile (Miteigentumsanteil) zu erfolgen. Auf Basis eines vorliegenden
konkreten Angebotes (Kostenberechnung Basis 2017) betragen die Kosten fir die Erstellung
der Feinplanie und der Ausfilhrung der Asphaltierung rund 15.000,-- Euro. Falls von der
Eigentiimergemeinschaft gewiinscht erfolgt die Auftragsvergabe und die Uberwachung der
Ausfuhrung durch die Gemeinde.

Verlequng der VKW-Leitung:

Die Vorarlberger Kraftwerke AG ist derzeit damit beschéftigt eine Verlegung der 30 kV-Leitung
im Bereich Rosas-Buhel durchzufiihren. Die Gemeinde Buch hat am 06. Juni 2017 mit der
Vorarlberger Kraftwerke AG (Herrn Thomas Vonach) eine Vor-Ort-Begehung betreffend der
Elektrifizierung / ErschlieBung der Baugrundsticke durchgefihrt. Am Donnerstag, den 22.
Juni 2017 fand dazu eine weitere Besprechung / Begehung statt.

Trinkwasserversorgung:

Die Gemeinde errichtet eine Trinkwasserleitung verlaufend in der Stra3entrasse als
Hauptader von der Dorfstralle bis zur bestehenden Wasserleitung der Parzelle Risar.
Ausgehend von dieser Zuleitung werden die einzelnen Baugrundstiicke mit einer PVC-
Zuleitung (Schlauch PN 16 ) in der Dimension ,1 Zoll* versorgt. Jedes Grundstuck erhalt einen
eigenen Wasserschieber, sodass jedes Objekt unabhdngig von anderen Wasserkunden
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der Gemeinde vom Netz getrennt beziehungsweise zugeschaltet werden kann. Der
Wasseranschluss jedes Baugrundstiickes erfolgt auf Basis der geltenden Gebuhren-
verordnung fur den Trinkwasseranschluss. Das vom Anschlusswerber zu zahlende Entgelt je
Baugrundstiick (Anschlussbeitrag und einmalig zu zahlendes Entgelt fir die
Bezugsberechtigung) betragt somit im Kalenderjahr 2017 netto 4.194,76 Euro. Ein
Musterbescheid ist als Beilage diesem Informationsschreiben beigelegt. Die anfallenden
Kosten fur die Leitungserstellung und die Bereitstellung des Leitungsbestandes wird von der
Gemeinde zur Génze getragen. Die Wasserzéhlerplatte wird von der Gemeinde bezahlt,
geliefert und montiert. Fir die Dichtheit der Mauerdurchfiihrung (RDS) ist der Bauherr
verantwortlich. Wenn die Mauerdurchfiihrung montiert ist, ist die Gemeinde zu verstandigen,
die dann den PVC-Schlauch einzieht. Die Fixierung der Mauerdurchfihrung erfolgt in
Verantwortung des Bauherrn durch den von diesem beauftragten Installateur.

Loschwasserversorqung:

Im Bereich des Baugebietes Rosas-Blhel (Parzelle Heimen) wird ein Ldschwasserhydrant
errichtet. Geplant ist der Standort am Ende der Weganlage. Die Kosten der Errichtung und
Instandhaltung wird von der Gemeinde Buch getragen.

Tagwasserentsorgung:

Jedes Wohnobjekt wird mit Baubescheid verpflichtet ein entsprechend der Dachflache und der
versiegelten Grundstlcksflache angepasstes (It. Berechnung - erforderliche Kubatur)
Retentionsschachtbauwerk  zu errichten. Der Uberlauf des Schachtbauwerkes auf jedem
Baugrundstiick ist in die von der Gemeinde zu errichtende Tagwasserleitung einzufiihren. Die
Kosten fur die Errichtung der Tagwasserleitung werden zur Ganze von der Gemeinde
finanziert. Insofern spater Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten an der Tagwasserleitung
durchzufihren sind, werden die anfallenden Kosten zu gleichen Anteilen durch alle
Anschlussnehmer finanziert.

KanalerschlieRunq:

Die ErschlielBung des Baugebietes mit einem Abwasserkanal erfolgt durch die Gemeinde
Buch. Die anfallenden Kosten fir die Erstellung des Kanals (Hauptstrang) wird zur Ganze von
der Gemeinde Buch getragen. Der von der Gemeinde zur Errichtung geplante Hauptkanal
verlauft in zwei parallelen Achsen, einmal im Bereich der ZufahrtsstraRe und einmal parallel
dazu weiter sldlich unterhalb der tieferliegenden Gebaude-Baureihe. Jedes Grundstlick erhalt
einen Anschlussschacht der ebenfalls von der Gemeinde finanziert wird. Die Zuleitung vom
jeweiligen Wohnobjekt bis zum Anschlussschacht ist jeweils vom Bauwerber zu errichten und
zu finanzieren. Im Sinne der geltenden Gebihrenverordnung erhélt jeder Bauwerber nach
dem Grundstiickserwerb einen Kanalanschlussbescheid (ErschlieRung). Der Kanalanschluss-
bescheid umfasst zwei Bereiche. Erstens den ErschlieBungsbeitrag und zweitens den
Anschlussbeitrag. Der ErschlieBungsbeitrag ist von der Grof3e des Baugrundstiickes
abhangig. Der Anschlussbeitrag von der anrechenbaren Geschossflache auf Basis des
Kanalisationsgesetzes. Je nach Geschossflache verringern oder vergréf3ern sich die Kosten
fur den Kanal-Anschluss- und ErschlieBungsbeitrag.

Versorgung mit Warme von der Biomasseheizanlage:

Die Gemeinde Buch betreibt eine Biomasseheizanlage im Ortszentrum. Es ist geplant, dass
die Baugrundstucke im Bereich Rosas-Bihel mit Warme aus der Biomasseheizanlage der
Gemeinde Buch versorgt werden. Die endgultige Entscheidung, ob das Projekt tatsachlich
umgesetzt wird ist vom Ergebnis der laufenden Detailplanung (Berechnung-Energieverluste)
abhangig. Mit einer Entscheidung durch die Gemeindevertretung ist bis um den 15.
September 2017 zu rechnen.
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Rahmenbedingungen im Falle der Realisierung:

Es ist geplant eine Versorgungsleitung zu den Bauflachen im Baugebiet Rosas-Biihel zu
errichten. Der durch den Anschlussnehmer einmalig zu entrichtenden Anschlussbeitrag
betragt netto 4.500,-- Euro. Der betreffende Muster-Vertrag mit Ausarbeitungsstand 07. Juli
2017 zwischen Energieversorger und Abnehmer (Kunde) ist als Beilage beigefugt. Die
Gemeinde entscheidet bis zum 15. September 2017 verbindlich ob die Versorgung des
Baugebietes mit Nahwéarme realisiert wird. Grundlage dieser Entscheidung ist die moglichst
exakte Berechnung der Leitungsverluste und dem damit direkt zusammenhangenden
Kostenaufwand fur die Gemeinde als Betreiber. Die Detailregelung, ob die Errichtung von
zuséatzlichen Energiequellen (z.B. Kachelofen) mdoglich ist, und wenn ja, mit welchen
Bedingungen wird durch die Gemeindevertretung festgelegt. Insofern die Versorgung des
Baugebietes umgesetzt wird, dann besteht fir die Erwerber von Gemeindebaugrundstticken
die Anschlusspflicht. Diese gilt nicht fir das Baugrundstick ,Grindlinger”, nachdem dieses
Grundstuck urspriinglich nicht von der Gemeinde stammt. Zum Zeitpunkt der Entscheidung
Uber die Realisierung steht dann gleichzeitig der Uberarbeitete aktuelle Vertrag zwischen
Versorger und Kunde zur Verfiigung.

Kosten fur Grundstiuckserwerb / Erschlieung:

Mit Stand der Beschlisse / Beratungen vom 07. Juli 2017 ergeben sich folgende Kosten fur
den kinftigen Baugrundstickserwerber (bei Erwerb des Grundstiickes im Jahr 2017):

Baugrundstick pro Quadratmeter: 150,00 Euro (zu zahlen an die Gemeinde Buch)
Anteilige Flache der Zufahrt: 100,00 Euro (zu zahlen an die Gemeinde Buch)

Bei einem 700 Quadratmeter groRen Grundstiick ergibt sich dann ein Grundstiickspreis in der
Hohe von 105.000,-- Euro. Die anteiligen Kosten fir die Zufahrt (Grundanteil) wirden
demnach runde 5.500,-- Euro betragen. An das Finanzamt sind 3,50 Prozent
Grunderwerbsteuer zu bezahlen. Das ergibt einen Betrag in der Hohe von 3.867,50 Euro. Die
Verblcherungsgebihr im  Grundbuch betragt 1,10 % des Erwerbspreises. Die
Vertragserrichtungskosten betragen rund 2.000,-- Euro.

Vergaberichtlinien:

Die Vergaberichtlinien / Verkaufsrichtlinien beschlossen durch die Gemeindevertretung in der
Sitzung vom 03.03.2017 (somit unverdnderter Stand per 07.07.2017) sind als Beilage
beigefugt. Jeder einzelne Kaufvertrag wird der Gemeindevertretung zur Beschlussfassung
vorgelegt.

Bebauungsvorgaben:

Fur das Baugebiet besteht kein eigener Bebauungsplan. Die Gemeinde gibt flr diese
gemeindeeigenen Grundstlicke aufgrund der Lage (Nahbereich zum Ortszentrum) folgende
grundséatzliche Bebauungsvorgaben vor, so wie das bereits bisher im Ortszentrum fur
Einfamilienhaus-Wohnobjekte vorgegeben war.

GescholRanzahl: Keller plus zwei Geschosse

Dachform: Hauptgeb&ude als Satteldach / untergeordnete Gebaudeteile individuell
(Vorgaben Baubehorde / Sachverstéandiger)

Dacheindeckung: Dunkle Dacheindeckung (Anthrazit)
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Fassade Holz: Die Verkleidung der Obergeschosse ist mit Holzfassade
auszufiuihren (Stehender Holzschirm oder Schindelung)
Firstrichtung: Grundsatzlich parallel zur Langsseite des Objektes

Vor Ubermittlung des endguiltigen Einreichplanes ist jedenfalls ein Entwurf der Planung an die

Baubehdrde zu ubermitteln. Der Bauwerber erhalt dann in Schriftform eine Stellungnahme der
Baubehdrde mit allfalligen Anderungsvorgaben.

Weiterer Zeitplan / Vorgangsweise:

Die Gemeinde ladet alle uns bekannten Interessenten zu einem weiteren In-
formationsgesprach ins Gemeindeamt (Termin ist noch zu fixieren) ein. Die Interessenten
kénnen dann zu den bekannten festgesetzten Bedingungen ihr rechtsverbindliches Interesse
fur ein konkretes Grundstiick bekunden und in der Folge mit der Gemeinde den Kaufvertrag
abschliel3en.

In der Diskussion werden noch folgende Punkte eingebracht.

GV. Christian Tomasini erkundigt sich betreffend des Umkehrplatzes am Ende der geplanten
Weganlage (Schneerdumung usw.). Der Vorsitzende informiert, dass geplant ist einen
Umkehr- beziehungsweise Wendeplatz einzurichten.

GV. Christian Tomasini bringt ein, dass die in den Vergaberichtlinien vorgesehene Frist der
verpflichtenden Bebauung (Bauplaneinreichung) eines erworbenen Gemeindegrundsttickes (3
Jahre Frist It. Beschluss der Gemeindevertretung) aus seiner Sichtweise zu kurz ist. Er
wurde eine Frist von 5 Jahren als angemessen betrachten.

GV. Norbert Eberle merkt an, dass im allfalligen Energieliefervertrag (Biomasse) die
Kiindigungsbestimmungen genau formuliert sein miissen. Der Vorsitzende merkt an, dass
dieses Erfordernis bertcksichtigt wurde und legt den betreffenden Vertragsentwurf vom
07.07.2017 vor (Vertrag wird an die Leinwand projiziert, Bearbeitungsstand 07.07.2017). In
Punkt Il des Entwurfes des Warmeliefervertrages sind die Kiindigungsmaoglichkeiten geregelt.

TOP 7

Beratung Uber die weitere Vorgangsweise betreffend der von der Gemeinde beabsichtigten
Umwidmung der Grundstiicke 508/2 und 511/3 (Sagewerksareal);

Die Gemeinde hat zwischenzeitlich folgende weitere Vorbereitungen getroffen:

» Besprechung und Begehung mit der Agrarbezirksbehérde Bregenz betreffend der
kinftigen Anlage der StralRentrassierung. Besonders wichtig ist die héhenmaRige
Entscharfung der Einfahrt in die Landesstrasse (L14). Die Weganlage ist keine
Guterweganlage, sondern eine Gemeindestrasse (nur der Hauptweg -
Sportplatzstral3e, nicht die Zufahrten zu den Wohngebauden). Bei einer Verlegung
oder teilweisen Neutrassierung der Weganlage gibt es keine finanzielle Férdermittel
aus dem Topf ,landlicher Glterwegebau®.

» Besprechung beim der Raumplanungsstelle betreffend der zu bericksichtigenden
rechtlichen Erfordernisse fur die Anhdrung der betroffenen Nachbarn.
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» Begehung mit Herrn Ing. Karlheinz Wille, Ingenieurbiro fur Bauphysik, 6820 Frastanz
betreffend der Erfordernisse fir die Errichtung eines Betriebsgebdudes unter
Bertcksichtigung der Erfordernisse des Schutzes der Nachbarn vor Emissionen.
Aufgrund der Ergebnisse dieser Vorbereitungen zur Durchfihrung des
Anhdrungsverfahrens im Sinne der Bestimmungen des Raumplanungsgesetzes
(Widmungsverfahren) wird festgelegt, dass im Vorfeld eine Informationsveranstaltung
mit den Nachbarn durchgefiihrt wird. Diese Vorgangsweise wird von allen Mandataren
befurwortet.

GV.EM. Norbert Eberle merkt an, dass bei der allfalligen Errichtung eines Betriebsgebaudes
dringend eine ,technische Moglichkeit zur Beschattung des Lichtes nach aul3en® geschaffen
werden muss. Dadurch sollen die Nachbarn nicht durch Lichtstrahlen gestort werden. Der
Vorsitzende merkt an, dass bautechnische Vorschreibungen dann Gegenstand der folgenden
gewerberechtlichen Genehmigung eines Betriebsgebaudes sind.

TOP 8

Vorlage eines Antrages der Familie Eberle, Heimen 61 (Eberle Dietmar ist Eigentimer des
betroffenen Grundstlicksteiles) betreffend der allfalligen Widmung einer Teilflache dieses Gst.
4/1 von Freiflache Landwirtschaft in Bau-Wohngebiet.

In Bezugnahme auf die beantragten Abanderungen des rechtskraftigen Flachen-
widmungsplanes der Gemeinde Buch werden der Gemeindevertretung folgende Unterlagen
vorgelegt:

» Antragsunterlagen (E-Mail)

» Rechtskraftiger Flachenwidmungsplan der Gemeinde Buch

» Lageplan M 1:500 und GIS-Luftbild des gegensténdlichen Gst. 4/1 in der Parzelle
Heimen

Plandarstellung der Widmungsstande vor und nach der beabsichtigten
Widmungsénderung

Vorbereiteter Leitfaden fiir Anderungen des Flachenwidmungsplanes
Grundbuchsauszug des betroffenen Grundstiickes

VvV VY

Es liegt folgender Sachverhalt vor:

Der Projektbetreiber Herr Eberle Marcel ist als Zuhdrer anwesend. Der Vorsitzende ersucht
Herrn Eberle die geplante Nachnutzung des Areals ,Gasthof Schneiderkopf der
Gemeindevertretung zu erlautern.

Herr Marcel Eberle erlautert die geplante Nachnutzung der Raumlichkeiten des ehemaligen
Gasthofes Schneiderkopf (Gst. 4/1 Teilfliche). Seit funf Jahren (2012) steht das Gasthaus
Schneiderkopf nun leer. Um diesem Gebaude neues Leben einzuhauchen soll wiederum eine
Nutzung erfolgen. Herr Marcel Eberle ist selbststandig und betreibt ein Biro fir Grafikdesign.
Derzeit befindet sich dieses Buro in seinem eigenen Wohnhaus ,Heimen 127“. Dieses Buro
soll nun kinftig auf den Standort Heimen — ehemaliges Gasthaus umgesiedelt werden.
Desweiteren soll in diesem Gebaude eine Skimanufaktur angesiedelt werden. Marcel Eberle
mochte diese zusammen mit seinem Bruder Patrick Eberle betreiben.

Folgende bauliche MaRnahmen sind geplant:

» Der zur Verfugung stehende Raum (ehemalige Gastwirtschaft) wird vom Privathaus
Heimen 61 getrennt. Die Zugangstir vom Wohnhaus Heimen 61 zum ehemaligen
Gastraum und die Durchreiche werden geschlossen. Ein Zugang ist dann nur noch
Uber den (ehemaligen) Haupteingang moglich. Der Innenraum wird mit (Trenn-
Wanden in verschiedene Bereiche (Nutzungen) aufgeteilt.

Seite 11 von 15



» Raum 1 mit ca.15 m2 der Flache wird als Biuroraum fur ,Marcel Eberle Grafikdesign®
verwendet. Die hier getéatigten Arbeiten sind gestalterische Tatigkeiten, sowie
administrative Buroarbeiten.

» Raum 2 mit ca. 58 m2 der Flache und wird als Atelier fir die Skimanufaktur bereitge-
stellt. Diese Flache wird aufgeteilt in einen grof3en Arbeitsraum, einem kleinen
Abstellraum zur Lagerung von Materialien und einem Raum fur die Skipresse mit
Aushérteofen.

» Der Rest der Flache wird gemeinsam genutzt. ca. 15 m2 fir Besprechungs- bzw.
Aufenthaltsraum, ca. 11 m2 Abstellraum, ca. 5 m2 fir die Toiletten und ca. 6 m2 fir
den Eingangsbereich ergeben zusammen 110 m2.

Der Vorsitzende bedankt sich bei Marcel Eberle fir die ausfihrliche Projekterlauterung.

Um dieses Vorhaben zu realisieren, ist es notwendig, die bestehende Widmung der
betroffenen Teilflache des Grundstiickes 4/1, KG 91104 Buch von “Freiflache Landwirtschaft”
umgewidmet wird. Im Sinne der Bestimmungen des Raumplanungsgesetzes ist die Errichtung
von Budrordumlichkeiten aus Sichtweise der Gemeinde auch ohne Widmungsanderung
statthaft, nachdem auch beim Gasthausbetrieb ein Teil des Geb&udes als Biro genutzt war.
Die geplante Ansiedelung der Skimanufaktur ist jedoch ohne Widmungsanpassung an die
kunftig beabsichtigte Nutzung nicht moglich.

Beschlussfassung:

Die beabsichtigte Nachnutzung der momentan leer stehenden und nicht genutzten
Réaumlichkeiten wird von der Gemeindevertretung positiv bewertet. Laut den Bestimmungen
des Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 39/1996 i.d.g.F. sind die von der Anderung betroffenen
Beteiligten nachweislich zu horen. Somit wird die Gemeinde alle Nachbarn und Anrainer tber
die beantragte und beabsichtigte Abé&nderung des Flachenwidmungsplanes informieren und
das Anhdrungsverfahren durchfiihren. Die Nachbarn und Anrainer haben die Mdglichkeit
innert der entsprechenden Frist zu diesem Vorhaben allféllige Stellungnahmen abzugeben.

Die Beschlussfassung zur Durchfiihrung des Anhoérungsverfahrens erfolgt einstimmig (GV.EF.
Mirjam Eberle erklart sich fur befangen und nimmt an der Abstimmung somit nicht teil).

TOP9

Vorlage, Beratung und Beschlussfassung betreffend die GebiUhrenfestsetzung zur Nutzung
von Gemeinderaumlichkeiten;

Fir die Gastronomie im Gemeindesaal steht momentan trotz intensiver Bemihungen noch
kein Betreiber (Pachter) zur Verfiigung. Es besteht jedoch groRes Interesse zur Nutzung der
bestehenden Raumlichkeiten zur Abhaltung diverser Veranstaltungen. Die Ausarbeitung der
Saalgebiihren- und Benitzungsordnung wird von der Gemeinde zur Vorlage und
Besprechung mit den Vereinsobleuten vorbereitet. Nachdem laufend Anfragen privater Nutzer
zur Benltzung der Raumlichkeiten einlangen wird vorerst (bis auf weiteres) folgende
Gebuhrenregelung fur Privatnutzungen getroffen:

Die Miete fur die Benitzung des Gemeindesaales inkl. Kiiche (samt Nebenrdumen) durch
private Nutzer wird wie folgt festgelegt:

Kostenpositionen Betrag in €

Auf- und Abbau 250,00 (Bestuhlung und Betischung)
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Reinigung 120,00

Energiekosten 50,00
Saalmiete 400,00
Gesamtmiete 820,00

Fir heimische private Nutzer wird ein Nachlass in der Hohe von 20 Prozent gewahrt. Die
gesetzliche Mehrwertsteuer ist in diesen angeflhrten Betragen jeweils enthalten. Der allenfalls
erforderliche Saaltechniker ist je nhach Stundenaufwand zu entschadigen.

Bei Sterbefédllen von Birgerinnen und Birgern der Gemeinde Buch ist die Beniltzung des
Saales zur Abhaltung des Mahles kostenfrei.

Die Beschlussfassung erfolgt einstimmig.

Diskussionspunkte:

GV.EM. Norbert Eberle bringt vor, dass bei Verhinderung des Saaltechnikers ein Ersatz
vorhanden sein sollte.

GV. Erich Eberle gibt zu bedenken, dass Reservierungen fir Hochzeiten schon monatelang
vor dem geplanten Termin fixiert werden. Dieser Sachverhalt ergibt die Situation, dass
Ortsvereine ihre Termine ebenfalls friihzeitig reservieren missen, da anderenfalls Termine
schon vergeben sind.

GV. Gerhard Rhomberg bringt ein, dass bei Vermietungen eine vertragliche Vereinbarung
getroffen werden soll, auf deren Grundlage bei Auftreten von allfdlligen Schaden die
Haftungsfrage geklart ist.

GV. Sabine Fink informiert sich betreffend der Zustandigkeit fir den Parkplatzdienst. Falls ein
Dienst benétigt wird, muss der Veranstalter selbst dafir Sorge tragen.

GV. Ronald Eberle fragt nach den Erfordernissen der ,Brandwache. Der Vorsitzende
informiert, dass die Gemeinde als Vermieter der Raumlichkeiten in Abhangigkeit der
Veranstaltung (Anzahl der Personen usw.) auf Basis der gesetzlichen Bestimmungen die
Entscheidung trifft ob eine Brandwache erforderlich ist.

GV. Christian Tomasini bezieht sich auf das Formular fir Benlitzung der Raumlichkeiten der
Gemeinde Buch. Dieses muss ebenfalls Uberarbeitet (angepasst) werden.

TOP 10

a) Mietvertrag beziiglich des Sennereigebdudes:

Der Vorsitzende legt der Gemeindevertretung den erstellten Entwurf des Mietvertrages
abgeschlossen zwischen der Sennereigenossenschaft Buch (Sennerei Buch reg.Gen.mbH.)
als Vermieterin und der Gemeinde Buch als Mieterin vor. Der Vertrag wird vorgelegt und
inhaltlich vollstandig verlesen.

Anmerkung:

Der Vertrag bildet einen wesentlichen Bestandteil dieses Protokolls und ist in der Original-
fassung des Protokolls vollinhaltlich abgedruckt. Der Vertrag wird jedoch aus Grinden des
Datenschutzes nicht im 6ffentlichen Protokoll (Internet) kundgemacht.

Seite 13 von 15



Beschlussfassunag:

Der Mietvertrag wird von der Gemeindevertretung einstimmig genehmigt.

b) Pachtvertrag zur Verpachtung von landw. Flachen

Der Vorsitzende legt der Gemeindevertretung den erstellten Entwurf des Pachtvertrages
abgeschlossen zwischen der Gemeinde Buch als Verpachterin und Landwirt Herrn Zengerle
Martin als Pachter von landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken (im Eigentum der Gemeinde
Buch stehend) vor. Der Vertrag wird vorgelegt und inhaltlich vollstandig verlesen.

Diskussion:

GV. Ronald Eberle merkt an, dass ein Kunstdiingerverbot (Umweltschutz) in den Vertrag
aufgenommen werden soll. Dieser Vorschlag wird angenommen.

Anmerkung:
Der Vertrag bildet einen wesentlichen Bestandteil dieses Protokolls und ist in der Original-

fassung des Protokolls vollinhaltlich abgedruckt. Der Vertrag wird jedoch aus Grinden des
Datenschutzes nicht im 6ffentlichen Protokoll (Internet) kundgemacht.

Beschlussfassung:

Der Pachtvertrag wird von der Gemeindevertretung einstimmig genehmigt.

TOP 11

Unter dem Punkt ,Allfalliges* werden noch einige Punkte angemerkt:

> GV. Ronald Eberle weist auf die ,morsche” Schindelfassade bei der VS Buch und
einen losen Ziegel hin.

» GV.EM. Norbert Eberle merkt an, dass die Anbringung eines Schutzes fir den Beamer
(vor Ballen) im Gemeindesaal noch erfolgen soll.

» GV. Erich Eberle bringt vor, dass beim Mehrzwecksaal die provisorischen
Beschriftungen gegen geeignete Beschriftungen auszutauschen sind. Ebenfalls sollte
im Herbst durch die Gemeinde zur Terminplanung eine Obleutesitzung einberufen
werden.

» GV. Christian Tomasini fragt, ob kein Anschlagkasten beim Gemeindesaal vorgesehen
ist. Der Vorsitzende berichtet, dass amtliche Verlautbarungen beim Gemeindeamt
kundgemacht werden muissen. Der bestehende Anschlagkasten beim Saal ist fur die
Gastwirtschaft (Speisekarte usw.) vorgesehen.

» GV. Sabine Fink ladt alle Interessierten herzlichst ein beim Sommerprogramm des
Familienverbandes Buch teilzunehmen.

» GV. EM. Mirjam Eberle berichtet, dass der Weg beim alten FW-Haus hergerichtet
werden sollte.
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Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorgebracht werden bedankt sich der Vorsitzende
fur die sehr konstruktive Mitarbeit und wiinscht ein gutes ,Nachhausekommen®.

Ende der Sitzung: 00:10 Uhr

Die Schriftfihrerin Der Blrgermeister
Carmen Feuerstein Franz Martin
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